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Kaavamuistutus: Luutnantinkuja 114003

Luutnantinkujan kaavamuutoksella tdhdatéan siihen, ettd entisen Perkkaanpuiston koulun
hiekkakentille voitaisiin rakentaa toimistotytpaikkoja. Kaava oli ensimmaistad kertaan nahtavilla
reilu vuosi sitten, jolloin seura jatti yhiteisen mielipiteen Perkkaa-\Vermo ry:n kanssa.

Nyt nahtavilla olevaa suunnitelmaehdotusta on ilahduttavasti monissa kohdin paranneltu
0AS-vaiheessa esitettyjen asukasmielipiteiden suuntaan. Erityisen onnistunut ratkaisu oli vetaa
kevyen liikenteen yhteys toimistokorttelin valisen aukion kautta suoraan Vanhan-Albergan
puutarhaan.

Olemme nyt Leppévaara-seurassa tutustuneet kaavamuutoksen asiakirja-aineistoon.
Osallistuimme mybs 13.3.2025 pidettyyn asukasiltaan, jossa kéytiin monipuolista keskustelua
kaavaehdotuksen parantamiseksi. Naiden pohjalta esitamme kirjallisena kaavamuistutuksena
seuraavaa:

Keskeiseksi huoleksi jo asukastilaisuudessa nousi kysymys, tarvitseeko Afry todella yli 500
auton parkkitalon, kun kaavan laskennallinen tydpaikkamaarad on kaavaselostuksen
mukaan noin 522 tyHpaikkaa (ks. sivu 35, kohdassa mitoitus). Mitoituksesta todetaan
selostuksessa nain: "Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen maara lisdaniyy noin 522
tyépaikalla (1 tydpaikka/45 k-m2 )". Lepp&vaarassa on loistavat julkisen liikenteen yhteydet.
Lis&ksi asukkailla on paljon havaintoja siita, ettd Perkkaan muiden yrityskohteiden
parkkitaloissa on runsaasti tyhj&a tilaa.

Asukastilaisuudessa perdankuulutettiin kaava-alueen "lisaviherréittamista”, varsinkin kun
massiivinen parkkitalo sijaitsee paivakodin valitttmassa naapurissa. Parkkitalon julkisivua
on elavoitetty toimistokortteliin kuuluvan aukion kohdalla, mutta paivakodin ikkunoista
nakyvaa "takapihaa” ei. Myos tanne kaivattiin vertikaali-istutuksia ja muita tapoja elavéittaa
parkkitalon seinia. Referenssing asukastilaisuudessa oli puhe esimerkiksi lahella Vermon
ravirataa oleva parkkitalo, jonka seinia on koristeltu ravihevosaiheisin kuvin.

Samoin asukastilaisuudessa korostettiin olemassa olevien puiden sailyttamista "viimeiseen
asti”. Nyt esitetyissd kaavamaarayksissa naita kylla luvataan "séilyttdd mahdollisuuksien
mukaan". Eikd 16ydy vahvempia maarayksia?

Sailytettavista istutuksista haluamme erityisesti nostaa esiin Majurinpolun varressa olevat
kuusiaidat polun molemmin puolin. Mielestamme ne tulisi edelleen sailyttda osana Albergan
kartanon historiallista perintda. Liitteessa esitamme taustaa ja perusteluja sailyttamiselle
(liite 1). Lisaksi viittaamme hiljattain nimettyihin VARK-alueisiin, joihin Vanhan-Albergan
historiallisesti arvokas ymparistd kuuluu. Kuusiaidat kertovat omaa tarinaansa kartanon
monivaiheisesta historiasta. Kuusiaidat mainitaan mm. vanhoissa kummitustarinoissa.

Korttelisuunnitelmassa selostettujen viherkerroinanalyysien mukaan toimistorakentamiselle
asetetut tavoitearvot kylla tayttyvat, ja Afryn maisemasuunnitielussa esitetdankin
ilahduttavan runsaasti uutta istutettavaa kasvillisuutta. Kun kohteen naapurissa sijaitsee
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paivakoti, tulisi maanvaraiseen viherryttdmiseen kiinnittdd enemman huomiota, varsinkin
kun viidennes viherkertoimien pisteista tulee viherkattojen seka julkisivujen ja kivettyjen
pintojen istutuksista.

- Nahtavilla olevassa kaavamuutoksessa on my&s mukana osa Laajalahden baanaa, joka
kulluu Espoon pyorailyn paareitteihin. Sita varten esitetdan kaavassa rakennettavaksi pitka
ja kallis silta Keha I:n reunaan. Vaikka baanasuunnitelma laajemmin tulee erikseen
nahtaville toisessa eli Upseerinura -nimisessa kaavamuutoksessa, korostamme kuten
aiemmassakin mielipiteessamme, ettd Luutnantinkujan kaavamuutosta ei tule vieda
eteenpain, ennen kuin on saatu varmistus, etta uusi reitti ei uhkaa puiston historiallisia
arvoja.

- Selvityksia liikenteen sujuvuuden varmistamiseksi tulee jatkaa. Mittavan rakennuskohteen
tuomasta lisaliikenteesta jo ennestaan ruuhkautuneessa katuverkossan kannettiin huolta jo
asukkaiden aiemmissakin kaavamielipiteissa.

Lopuksi toistamme jo aiemmin esittamamme idean rapistumaan paasseen historiallisen puiston
perusparannusta varten: voisiko kaavamuutoksesta saaduista maankayttomaksuista osan
"korvamerkita” puiston kunnostukseen. Puiston entisdintiin saatiin aikoinaan vastaavalla tavalla
varoja Kehan toisella puolella sijaitsevan Albergan Business Parkin rakennusoikeuksia
korotettaessa.

Leppavaarassa 31.3.2025
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Liitteena on perusteluja ja taustaa Majurinkujan varren kuusiaidoista.



Liite kaavamuistutukseen/Luutnantinkuja 114003
Perustelut Albergan kartanon kuusiaitojen sailyttamiseksi Majurinpolun varressa

Leppéavaara-seura esittaa, ettd kuvan 1 ilmakuvaotteessa nakyvat ja Albergan kartanon historiaan
kuuluvat kuusiaidat merkitaan asemakaavan maarayksissa sailytettaviksi. Alkuperaiset

kuusiaidat olivat viela olemassa 1980- ja 1990-lukujen taitteessa, mutta uusittiin Majurinpolun
rakentamisen yhteydessa. Aidat ovat nyt ehtineet kasvaa jo aika hyvan kokoisiksi. Istutusvaiheessa
tuli vahan takapakkia, kun kaupungin viherkunnospidon kesatyontekijat ajoivat heinikossa
huonosti nakyvissa olevat nuoret taimet nurin ja istutukset jouduttiin uusimaan.

Tiheat leikatut kuusiaidat reunustivat aikoinaan kartanon vanhasta paarakennuksesta nykyiseen
Albergan kartanoon johtanutta tieta (ks. Kuva 2).

Vanhan-Albergan pl.‘utarha

= Kuusijaidat
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Kuva 2:

Havainnekuva Vanhan ja
Uuden kartanon pihapiireista
ja istutuksista.

Kuusiaidat on korostettu
havainnekuvassa vihrealla
varilla. Alkuperaisessa
julkaistussa kuusiaidat on
merkitty selitenumerolla 24.

Kuusiaidat reunustivat Vanhan ja
Uuden Albergan yhdystieta.
Aitoja oli myos pohjois-
elasuunnassa kulkenutta tieta
vasten (nyk.Keha I). Rakennukset
on kuvassa merkattu kirjaimin

B =Vanha Alberga
C= Uusi Alberga (Sokerilinna)

Kuva on julkaistu Espoon
kaupunginmuseon tutkimuksia-
sarjassavuonna 1997
ilmestyneessa Alberga-kirjassa.
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Kuvaan 3 on merkattu sailytettavan kuusiaidan paikka Majurinpolun etelapuolella nahtavilla
olevassa kaavaehdotuksessa, jossa se sijaitsee istutettavaksi maaratylla tontinosalla. Kuvassa
nakyy myos tata aluetta koskeva kaavamaarays. Polun pohjoispuolinen aita ei ehka kuulu kaava-
alueeseen, mutta siina tapauksessa sen sailyttaminen pitaa ottaa huomioon Upseerinura-kaavassa.

Alla olevassa kuvassa 4, joka on ote hankkeen maisemasuunnitelmasta, nakyy etta kuusiaitaa ei ole
ilmeisesti noteerattu sailytettavanaviherrakenteena.
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